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Fonte: Lopes Inteligéncia de Mercado
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Paraasociedade
Os moradores das grandes cidades
tendem a se identificar mais com o
bairro do que com o municipio

Para vocé
Escolha um bairro que melhore sua
vida e evite pagar apenas por status

Revela situagdo financeira, ambigdes, gostos, afinidades e até preconceitos. Essa relagdo com alguns
pedacos charmosos da cidade ndo é privilégio de cariocas e paulistanos. A medida que a populacio se
aglomera nos centros urbanos, como ocorre no mundo inteiro, o bairro — e ndo mais a cidade — torna-se a
referéncia de identidade. “Numa grande cidade, ainda que na mesma faixa de renda, faz muita diferenca
morar num bairro ou em outro”, diz a economista Ana Carla Reis, da consultoria Garimpo de Solucdes.
“As pessoas com afinidades frequentam tdo intensamente a mesma drea que surge a sensacao de que se
estd numa cidade pequena, mesmo vivendo numa metrépole.”

A localizacdo do imoével jé €, isoladamente, o fator mais importante para a decisdo de compra do
brasileiro. Estd a frente de itens tdo fundamentais quanto drea util, planta, nimero de vagas ou
seguranga. Sabe-se também que os mais ricos se deslocam menos ao mudar de uma casa para outra. Eles
costumam ir para lugares proximos de onde ja moravam. Nas faixas de renda médias, quando se mudam,
as familias se deslocam por distancias maiores. Elas deixam um bairro para trds e partem para outro, em
busca de um novo estilo de vida.

OS APARTAMENTOS
NOVOS NO BRASIL

Quantos sao, onde estao e quanto valem

A pesquisa se baseia nos precos dos lancamentos residenciais em 2011, calculados
segundo um conceito matematico chamado valor mediano. Ele ficano meioda
amostragem levantada (e, ao contrario do valor médio, nao é distorcido por extremos)

VALOR TOTAL DOS PRECO MEDIANO
APARTAMENTOS LANCADOS DO APARTAMENTO
NO BRASIL EM 2011: NOVO NO PAIS:

Dos 1686 mil apartamentos novos,

18 MIL ' 92 MIL 45 MIL i 13,6 MIL
tém 1dormitério tém 2 dormitorios tém 3 dormitorios tém 4 dormitorios
ou mais

.i N\ e\
\/ \§

http://revistaepoca.globo.com/vida/noticia/2012/04/os-bairros-mais-cobicados.html Page 3 sur 9




Os bairros mais cobicados - EPOCA | Vida

O APARTAMENTO MAIS CARO
LANCADO EM 201

foi apresentado em dezembro,

no Jardim Botanico, no Rio. Ele custa

OS METROS QUADRADOS MAIS CAROS:

) Qo

Vila Nova Conceicao | Leblon
R$15,6 MIL R$179 MIL
Jardim Europa Ipanema
R$16,4 MIL i R$35,7MIL
O PRECO MEDIANO DO

APARTAMENTO NOVO NO BAIRRO
APARECIDA, EM SANTOS, E

R$11MILHAO

EM 2011, EM GOIANIA, FORAM LANCADOS

/7304 apartamentos,

numero superior ao de Belo Horizonte

1.297 apartamentos

foram lancados em Goiania sé no
bairro nobre de Jardim Goias

R$ 14,8 mﬂpor .
metro quadrado

€ o preco dos apartamentos

na Asa Sul, em Brasilia,

UM DOS MAIORES DO PAIS

O PRECO MEDIANO DO
APARTAMENTO NOVO NO BAIRRO
MARISTA, EM GOIANIA, E

R$ 565 MIL
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FLORIANOPOLIS CURITIBA PORTO ALEGRE

No Jureré, o bairro mais Foi entregue na cidade o A fatia de lancamentos
caro, os apartamentos dobro de apartamentos com trés quartos é maior
novos custam . de Porto Alegre: que em outras capitais:

R$987MIL | 106 MIL | 40%

‘ REGIAO

. QUANTO CUSTA O METRO QUADRADOEM
o cidades

- @ Salvador Camacari
nOrdeSUnaS R$ 4.250 R$2.360
ESTAO ENTRE AS 35 COM METRO 16 a3
QUADRADO MAIS CARO NO BRASIL COLOCADA COLOCADA

AS 5 CIDADES MAIS CARAS* DO BRASIL SAO: Brasilia: R$ 888 mil | Floriandpolis: R$ 792 mil |
Santos: R$ 516 mil | Sao Paulo: R$ 412 mil | Rio de Janeiro: R$ 399 mil

* Pelo preco mediano dos apartamentos
Fonte:

Lopes Inteligéncia de Mercado
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Fonte: Lopes Inteligéncia de Mercado

saiba mais

e Por que adoro morar aqui: As crénicas de quem ama os bairros mais cobicados do pais

Por todas essas razdes, um mapa dos precos de imdveis nos principais bairros de um pais revela bem
mais que a mera danga entre oferta e procura. Ele mostra objetos do desejo do cidadao. O mais recente e
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completo mapa dos desejos do brasileiro aparece num estudo feito pela empresa de pesquisa imobilidria
Lopes Inteligéncia de Mercado, publicado com exclusividade por EPOCA. O estudo avaliou 35 cidades,
15 delas com maior nivel de detalhes. Sua base foram os apartamentos residenciais lancados em 2011. A
pesquisa usou o critério tradicional do preco por metro quadrado e também os precos totais dos
apartamentos recém-lancados. Pelo valor do metro quadrado, Ipanema, no Rio, € o bairro mais caro do
Brasil; pelo preco dos apartamentos, o titulo vai para a regido em torno do Parque do Ibirapuera, em Sao
Paulo. Assim como a Lagoa Rodrigo de Freitas, no Rio, o Ibirapuera € o nicleo de uma regido muito
apreciada e visitada pelos moradores da cidade. Consequentemente, é valorizada na hora de comprar e
vender.

A
FORCA DO LITORAL Bairro Aparecida, na orla de Santos, Sdo Paulo. O municipio se valoriza por
causa dos aposentados, do petrdleo e da boa qualidade de vida (Foto: Filipe Redondo/EPOCA)

O resultado do estudo detecta tendéncias que j4 moldavam o mercado de imdveis no Brasil nos dltimos
anos e continuardo presentes no futuro proximo — entre elas, a expansdo da industria de petréleo e o
aumento no nimero de aposentados que valorizam cidades litorAneas como Santos, Vitdria ou Rio. A
difusdo de riqueza que estimula a construcdo em capitais menores, como Goiania e Natal, também foi
detectada. Outros bairros em destaque foram o Meireles, em Fortaleza, as Asas Norte e Sul, em Brasilia,
e o Campo Comprido, em Curitiba.
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AS CIDADES COM AREA
MAIS VALIOSA NO PAIS
Preco mediano do metro quadrado
residencial nos lancamentos em 2011

n» BRASILIA R$10.420
Pl FLORIANGPOLIS RS 6.720
el saNTOS R$ 6.390
Al sioPAULO R$ 6110
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8 RIODE JANEIRO R$ 4.660
] PORTO ALEGRE R$ 4.640
%) FORTALEZA R$ 4.410
P8 RECIFE R$ 4.400

BARUERI R$ 4.380

Fonte: Lopes Inteliaéncia de Mercado

Passada a fase mais espetacular da valoriza¢do generalizada de imdveis no pais, as grandes tendéncias da
economia deixam de ser suficientes para explicar o movimento dos precos. Entram em cena fatores sutis,
como a tradi¢do do bairro, sua fama, suas expectativas e os anseios dos moradores. O mercado
imobilidrio tem um nome para isso: fatores hedonicos. “Sado aqueles motivos dificeis de medir, mas que
explicam o prazer por morar onde se mora”, diz o engenheiro Luiz Paulo Féavero, professor na Faculdade
de Economia e Administragdo da USP, autor de uma tese de doutorado sobre o tema. “Dizer que um
bairro tem mais idosos, ou mais gente educada, ou caracteristicas de cidade do interior, tudo isso forma
uma imagem da vizinhanga que influi nas escolhas de quem pensa em sair de 14 ou mudar para 14.” E
normal que esses fatores ganhem relevancia numa economia e numa sociedade que se tornam mais
sofisticadas. Para entender essas escolhas subjetivas, EPOCA convidou cinco conhecedores dos bairros
mais cobicados do Brasil para contar o que ha de especial nesses trechos urbanos. Seus relatos comecam
na pagina 92. Ao incluir entre seus motivos de escolha esse tipo de critério emocional, o interessado num
imovel precisa evitar certas armadilhas.

Uma delas é cair em jogadas de puro marketing. E preciso evitar as compras motivadas por apelos
simplérios de glamour e seguranca, assim como a tendéncia de pagar demais para adquirir status. “Em
Curitiba, dreas muito préximas tomam caminhos completamente diferentes: uma se valoriza de um jeito
legal, por permitir que vocé saia andando para ir a um bar ou fazer compras. Outras se valorizam sé com
o apelo do condominio fechado, em que vocé precisa sair de carro para fazer qualquer coisa”, diz
Rodolfo Hardy, um dos jovens arquitetos autores do site ProjetoBlog. Embora ainda haja no pais muitos
lancamentos bombadsticos de dreas puramente residenciais, normalmente com o apelo do luxo, a
diversidade de recursos no interior dos bairros tende a ser valorizada. “Quem pode escolher procura
comércio, servicos e opgdes de trabalho perto de casa”, diz Mirella Parpinelle, diretora da Lopes. “Muita
gente comega a achar que nédo adianta ter dinheiro mas ndo ter tempo, porque gasta o dia no transito.”
Até hoje, os compradores de imdveis de luxo costumavam dar mais aten¢do ao nimero de vagas na
garagem do que as facilidades de transporte publico. Agora, esses fatores comecam a se equilibrar.

Estabelecida a importancia de viver numa drea de que se gosta, na qual seja possivel deslocar-se sem

carro e onde haja comércio e servigos satisfatorios, abre-se outro dilema: o bairrismo no sentido estrito
nao torna a vida na cidade menos divertida?
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A ideia de perder menos tempo no transito e encontrar facilmente os amigos é 6tima, mas hd perigos em
tornar-se recluso na prépria vizinhanga. O bairrismo tacanho pode trazer intolerancia, menores chances
de descobrir novidades e pouco envolvimento com questdes politicas ou sociais do municipio. E a perda
de parte importante da energia da metrépole, que se alimenta da for¢a da multiddo. “E inevitdvel que o
bairro ganhe importincia para quem mora em cidades muito grandes”, diz Ana Carla Reis. “Mas isso ndo
quer dizer que as pessoas se isolardo. A grande beleza das cidades sdo a diversidade e a
complementaridade.” A grande beleza € o equilibrio.
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